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会社概要

事 務 所

連 結 子 会 社

本 社
従 業 員 数 （ 連 結 ）
事 業 内 容

株式会社アールエイジ
1993年1月
1億6,445万円
代表取締役 向井山達也
国土交通大臣（４）第5209号○
東京都知事（般17）第125524号
1級建築士事務所設立認可○

会 社 名
設 立
資 本 金
代 表 者
宅地建物取引業免許
建 設 業 免 許

東京都港区赤坂2-11-7 ATT新館5階

39名 他契約社員・パート・アルバイト等19名

①不動産管理運営事業

②不動産開発販売事業

③不動産仲介コンサル事業

空間事業本部 ５店舗

（高円寺店／津田沼店／船橋店／西船橋店／松戸店）○

㈱アールエイジ・テクニカル・サービス（100%出資）
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売上高 経常利益
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％

※2005年10月期より㈱アールエイジ・テクニカル・サービスが連結子会社となっております。
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不動産管理運営事業

【０８年１０月期 売上高構成比 計画】 （単位：百万円）

不動産開発販売事業

不動産仲介コンサル事業

2,5311,970

242444

53%
41%

・自社所有・サブリースによる

賃料売上

・集金管理の管理受託契約に

基く貸主代行管理手数料

・上記契約に派生するリフォーム

クリーニング、大型リフォーム

工事等

・賃貸事業用一棟売りマンション

の開発販売

・管理オーナーから直接の仕入を

行った中古物件をリノベーション

後販売

・戸建住宅／宅地の開発販売

１事業部５店舗で展開する賃貸仲介、売買仲介

6%
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不動産不動産

管理運営事業管理運営事業

不動産仲介不動産仲介

コンサル事業コンサル事業

不動産開発不動産開発

販売事業販売事業

ストック型の不動産管理運営事業をコア事業とし、そのパフォーマンス向上のため、仲介コンサルお
よび開発販売事業が存在し、ストックおよびフローの両面により入居者様および家主様の満足を追
及しております。

東京、千葉を中心にサ
ブリース、集金管理の
獲得と地域の情報収
集を行う。

開発物件は自社所有、
売却後サブリースとして
管理運営を行う。

日々の仲介事業において常に入居者ニーズ
と向き合うことで、開発販売事業の企画力に。
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不動産管理運営事業
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4,0464,046
3,7933,7933,7263,726

3,3953,395

4,2274,227

（単位：室）

自社所有物件

不動産管理運営事業 物件数推移及び今期計画

０７／１０期０７／１０期０６／１０期０６／１０期０５／１０期０５／１０期０４／１０期０４／１０期 ０８／１０期０８／１０期
計画計画

1,5501,550
1,3501,350

2,1762,1762,0452,045

11,,510510

22,,283283

11,,775511

22,,445566

11,,691691

22,3,35555

サブリース

集金管理

サブリース・集金管理物件

０６／１０期 ０７／１０期 ０８／１０期計画

155

109

249

他に駐車場を３，２６０台（０７／１０期
現在）管理しております。

※

６

103.5%103.5%

104.3%104.3%

104.5%104.5%

160%160%



御報告
・ 外観に劣化が見受けられます

御提案
・ 外観修繕工事を御提案させて頂く予定です。

全ての管理物件を対象に物件の状態を報告する「月間管理報告書」
契約項目の清掃チェックや、入居者様と当社の対応状況の報告等
きめ細かいサービス対応を行っております。

物件情報詳細

1 2 3 6 7 8 9 10 11 12

済 済 済 2 2 2 2 2 2 2
済 済 済 2 2 2 2 2 2 2

済 済 済 2 2 2 2 2 2 2
済 済 済 1 1 1 1 1 1 1

済 済 済 1 1 1 1 1 1 1
済 済 済 1 1 1 1 1 1 1
済 済 済 1 1 1 1 1 1 1
済 済 済 2 2 2 2 2 2 2

済

済

※月ごとの清掃回数を表しています

エントランスドア拭き

済

済

済

共用部デッキブラシ洗浄

ドア・インターホン・ＰＳ拭き 済

項目／月 4

共用部掃き

ゴミステーション整理

駐車場・駐輪場掃き

ゴミステーション洗浄

ポスト拭き

照明拭き・蜘蛛の巣撤去

済

済

済

手摺上部拭き 済済

済

済

済

5

済

済

2007

入居者様対応報告
◇409号室

網戸が自然と破れたので張り替えて欲しい
→網戸の張替えを致しました。

今月（5/21～6/20）は上記の1件になります。

月間管理報告書

不動産管理運営事業 ※月に一度家主様宅へ郵送「月間管理報告書」のご紹介
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不動産仲介コンサルティング事業

不動産管理運営事業

個人情報保護の為、実際の項目と同様の見本データを使用しております。個人情報保護の為、実際の項目と同様の見本データを使用しております。

集金額の内訳を１部屋ずつ表示。解約予定、更新予定等の細かい情
報も併せてお知らせしています。

※月に一度オーナー様宅へ郵送「支払報告書」のご紹介
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お預かりしている物件を最適な状態で管理・維持する事が管理運営事業の目的です。お預かりしている物件を最適な状態で管理・維持する事が管理運営事業の目的です。

２００７年７月２００７年７月
物件巡回清掃風景物件巡回清掃風景

巡回専門スタッフだけでなく、当社グループ全社員による物件巡回を定期的に行っております。巡回専門スタッフだけでなく、当社グループ全社員による物件巡回を定期的に行っております。
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不動産開発販売事業不動産開発販売事業

仲介コンサル事業仲介コンサル事業
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不動産開発販売事業

単位：百万円

売上高売上高 内訳内訳

０７／１０期０７／１０期 ０８／１０期０８／１０期
（計画）（計画）

賃貸マンション賃貸マンション

土地・戸建土地・戸建

◆賃貸マンション売却
→企画開発物件

→中古マンション
（リノベーション）

◆土地・戸建
→土地
→戸建

（全て建築確認許可申請取得済み）

６棟（８２室）
４棟（４８室）

２棟（３４室）

８区画
５区画
３棟

０８年１０月期 計画

売上高売上高 前年比１４４％前年比１４４％ １，９７０百万円を計画しております。１，９７０百万円を計画しております。
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11

1,3681,368

1,9701,970



車輌の入れない路地

裏に残された僅か13

坪の土地、奥行きは道

路幅員よりも狭い4m

未満で一般的にはプ

ランニングさえ難しい、

ビルの狭間の土地。

仕入の特徴仕入の特徴

奥行：約3.9m

道路後退部分を示す

不動産開発販売事業 台東区稲荷町ＰＪ台東区稲荷町ＰＪ
０４年１０月期０４年１０月期 売却後サブリース売却後サブリース

３層メゾネット：３世帯３層メゾネット：３世帯 満室稼働中満室稼働中

事例のご紹介
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不動産開発販売事業

約25m

間口：約5m

⑧

⑦

⑥

⑤

④

③

②

①

杉並区方南町ＰＪ杉並区方南町ＰＪ
０７年１０月期０７年１０月期 売却後集金管理売却後集金管理

25m

間口：約5m

25m

間口：約5m

仕入の特徴仕入の特徴

敷地面積１２５㎡、開口
部約５ｍ、奥行き２５ｍ
と土地活用が難しいう
なぎ形状の土地。価格
１億円の購入層からは
敬遠され、買い手が付
かず、浮いていた土地

ユーザーニーズユーザーニーズ
の高いバイカーの高いバイカー
ズマンションズマンション

メゾネット：８世帯メゾネット：８世帯
満室稼働中満室稼働中
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販売の特徴

管理運営事業で取引のある信頼関係が構築されたオーナー様へ販売。

現在取引中のオーナー数約450名から販売先予備軍の拡大を図る。

自社においてリーシングを行い、賃料収入を確保した上での販売を行う。

111

222

333

管理受託オーナーの母数を増加させる管理受託オーナーの母数を増加させるためため、、５店舗にて徹底した地域密着型の営業スタンス５店舗にて徹底した地域密着型の営業スタンスを採用。を採用。

非管理物件は、仲介コンサル事業において、１部屋のリーシ非管理物件は、仲介コンサル事業において、１部屋のリーシ
ングからスタートし、継続して実績を積み上げていく事でングからスタートし、継続して実績を積み上げていく事で
オーナーとの信頼関係を構築し、管理受託獲得へ繋げる。オーナーとの信頼関係を構築し、管理受託獲得へ繋げる。

「販売先予備軍」
（購入候補者）の拡大

管理受託物件は、日々の管理運営業務、仲介コンサ管理受託物件は、日々の管理運営業務、仲介コンサ
ル業務の積み上げにより結果的にオーナーとの信頼ル業務の積み上げにより結果的にオーナーとの信頼
関係が進展し、「販売先予備軍」（購入希望者）となる。関係が進展し、「販売先予備軍」（購入希望者）となる。

現在:約450名

非管理オーナー

（媒介のみ）

管理受託管理受託
オーナーオーナー

管理受託管理受託

オーナーオーナー

購入者層購入者層 購入者層購入者層

不動産開発販売事業 不動産仲介コンサル事業＋＋
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301

N

Ｃreatorｓ Mansion Project
At Hiroo

不動産開発販売事業

渋谷区広尾ＰＪ渋谷区広尾ＰＪ

０７年１０月期０７年１０月期 売却後サブリース売却後サブリース

各フロア各フロア11世帯：計５世帯世帯：計５世帯
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3F

Bikers Mansion Project
At Shimokitazawa

1F 2F
N

不動産開発販売事業

世田谷区大原ＰＪ世田谷区大原ＰＪ

０７年１０月期０７年１０月期 売却後サブリース売却後サブリース

３層メゾネット：７世帯３層メゾネット：７世帯
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Motoyawata Project

不動産開発販売事業

市川市本八幡ＰＪ市川市本八幡ＰＪ

０８年１０月期売却予定０８年１０月期売却予定

１Ｒｏｏｍ１Ｒｏｏｍ ／メゾネット／メゾネット ：１８世帯：１８世帯
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不動産開発販売事業

杉並区永福ＰＪ杉並区永福ＰＪ

０８年１０月期売却予定０８年１０月期売却予定

メゾネットメゾネット ：８世帯：８世帯

Eifuku Project
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株式会社アールエイジ株式会社アールエイジ

【【 経営企画室経営企画室 】】

TELTEL：：0303--68666866--56785678

FAXFAX：：0303--55755575--55915591

MAILMAIL：：ir@earlyir@early--age.co.jpage.co.jp

お問い合わせ先

本日はありがとうございました。本日はありがとうございました。
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