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2 0 15 年 10月期

第二四半期決算概要（連結）（連結）
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売上高

営業利益

経常利益

当期純利益

2 0 15 年 10月期
第二四半期
（計画）

対前年同期
増減率

対計画 比較

① 対計画比
2015 年 10月期
第二四半期
（実績）

決算サマリー決算サマリー

売上～当期純利益はすべて計画を上回った。

売上は前期を上回ったが、営業利益、経常利益、当期純利益は前期を下回った。

1 , 8 7 6

1 8 8

1 6 3

9 6

2 , 1 4 7

2 4 2

2 2 4

1 3 4

1 4 . 5 %

2 8 . 4 %

3 7 . 0 %

3 9 . 4 %

1 0 . 1 %

－ 1 2 . 7 %

－ 1 4 . 7 %

－ 1 1 . 0 %

単位：百万円
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単位：百万円

単位：百万円

単位：%

流動資産

現金及び預金

販売用不動産

仕掛販売用不動産

その他

固定資産

資産合計

負債合計

流動負債

固定負債

純資産

負債・純資産合計

営業活動によるキャッシュフロー

投資活動によるキャッシュフロー

財務活動によるキャッシュフロー

現金及び現金同等物の期末残高

自己資本比率推移

2 014年 10月期

08年 10月期 09年 10月期 10年 10月期 11年 10月期 12年 10月期 13年 10月期 14年 10月期 15年 10月期
第二四半期

2 015 年 10月期
第二四半期

2 014年 10月期
第二四半期

2 015 年 10月期
第二四半期

増 減

増 減

備 考

備 考

貸借対照表  貸借対照表  キャッシュフロー 計算書計算書

3 , 0 3 4 3 , 1 2 4 9 0

賃貸事業用マンション 2 棟 38 室、宅地 6 区画売却

新規プロジェクト土地仕入 4 棟 30 室（予定）

船橋プロジェクト進捗及び新規プロジェクト土地仕入

船橋プロジェクト及び新規プロジェクトによる長期借入金の増加

当期利益

税前当期利益の減少。法人税等の支払増加。

船橋プロジェクト進捗

船橋プロジェクト及び新規プロジェクト増加による長期借入金の増加

+  賃貸事業用マンション 2 棟 16 室（完成振替）
-  賃貸事業用マンション 2 棟 38 室、宅地 6 区画売却

9 2 3 1 , 0 1 6 9 3

1 , 2 2 1 9 4 4 △ 2 7 6

7 3 7 9 9 3 2 5 6

1 5 3 1 7 1 1 8

4 , 0 7 1 4 , 8 5 8 7 8 7

7 , 1 0 5 7 , 9 8 2 8 7 7

4 , 9 1 7 5 , 6 9 1 7 7 4

8 2 2 8 4 1 1 9

4 , 0 9 4 4 , 8 4 9 7 5 5

2 , 1 8 8 2 , 2 9 1 1 0 3

7 , 1 0 5 7 , 9 8 2 8 7 7

2 6 0

2 4 . 2 2 7 . 5 2 7 . 9 3 0 . 4 3 1 . 8 3 0 . 2 3 0 . 8 2 8 . 7

1 9 6 △ 6 4

△ 1 4 1 △ 8 2 3 △ 6 8 2

3 7 7 2 0 6 8 3

8 9 2 9 6 6 7 4
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2 0 15 年 10月期

第二四半期決算セ二四半期決算セグメント別概ト別概況（連結）（連結）
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単位：百万円

売上高

不動産管理運営

不動産開発販売

不動産仲介コンサル

営業利益

不動産管理運営

不動産開発販売

不動産仲介コンサル

2 014 年 10月期 第二四半期
（実績）

2 015 年 10月期 第二四半期
（実績）

前期比

2 014 年 10月期 第二四半期
（実績）

2 015 年 10月期 第二四半期
（実績）

前期比

売上高
営業利益率

セグメント別概況セグメント別概況

1 0 . 1 %

△ 5 . 4 %

△ 1 2 . 7 %

1 2 . 3 %

7 0 . 8 %

△ 1 4 . 5 %

△ 0 . 3 %
＿

＿

＿

＿

＿

＿

1 6 . 3 %

1 5 . 0 %

△ 1 4 . 8 %

2 , 1 4 7

1 , 4 2 5

2 4 2

6 8

6 5 3

2 3 2

9 8

△ 1 0

1 , 9 5 0

1 , 5 0 6

2 7 7

6 0

3 8 2

2 7 1

9 8

△ 1 7

管理室数 サブリース

参考数値

管理室数 集金管理

自社所有室数

合計室数

管理台数 駐車場

事業用賃貸マンション

新築住宅

中古区分マンション

土 地

△ 9 5 室

△ 2 0 室

△ 5 室（+ 3 棟）

△ 1 2 0 室

△ 3 1 8 台

+ 1 棟 + 3 2 室

±0 戸

±0 戸

＋3 区画

1 , 8 2 3 室

2 , 8 7 7 室

5 3 9 室（2 0 棟）

5 , 2 3 9 室

3 , 0 6 1 台

2 棟 3 8 室

0 戸

0 戸

6 区画

1 , 9 1 8 室

2 , 8 9 7 室

5 4 4 室（1 7 棟）

5 , 3 5 9 室

3 , 3 7 9 台

1 棟 6 室

0 戸

0 戸

3 区画

売却物件数
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売上高に占める各売上高に占める各セグメントの構成比率の構成比率　（ 1 51 5 年 1 0 期  第二四半期  売上高構成比期  第二四半期  売上高構成比率 ）

単位：百万円

売上高

不動産管理運営

不動産開発販売

不動産仲介コンサル

2 014 年 10月期
第二四半期

構成比 構成比
2 015 年 10月期
第二四半期

1 0 0 . 0 %

7 7 . 3 %

3 . 1 %

1 9 . 6 %

2 , 1 4 7

1 , 4 2 5

6 8

6 5 3

1 0 0 . 0 %

6 6 . 4 %

3 . 2 %

3 0 . 4 %

1 , 9 5 0

1 , 5 0 6

6 0

3 8 2

3.2 %

3 0 .4 % 6 6 . 4 %

賃料売上 ( 自社所有 / サブリース )

管理手数料売上 ( 集金管理 ) 及びその関連事業全般

不動産管理運営事業  66.4％不動産管理運営事業  66.4％

賃貸事業用マンションおよび

土地・戸建等の企画開発販売

不動産開発販売事業  30.4％不動産開発販売事業  30.4％

賃貸・売買仲介

不動産仲介コンサルティング事業  3.2％不動産仲介コンサルティング事業  3.2％
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１ .   不動産管理運営事業  ①１ .   不動産管理運営事業  ①　（ 室数内室数内訳 ）

14 年 10月期 5,235

5,2392 015 年 10月期
第二四半期

0 1,000 2 ,000 3,000 4,000 5,000 単位：室

1,8742,799562

539 2,877 1,823

サブリース

集金管理

自社所有数

合計室数

14 年 10月期
（実績）

前期比
2 015 年 10月期
第二四半期（実績）

1 , 8 2 3 室

2 , 8 7 7 室

5 , 2 3 9 室

5 3 9 室

－5 1 室

7 8 室

4 室

－2 3 室

1 , 8 7 4 室

2 , 7 9 9 室

5 , 2 3 5 室

駐車場 3 , 0 6 1 台 －4 4 台3 , 1 0 5 台

5 6 2 室

サブリース （前期比 －51 室）集金管理集金管理 （前期比 +78 室）自社所有自社所有 （前期比 －23 室）
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１ .   不動産管理運営事業  ②１ .   不動産管理運営事業  ②

増  加 減  少

サブリース
（51 室減）

集金管理集金管理
（78室増）

増  加 減  少

自社所有自社所有
（ 23室減）

増  加 減  少

6 室既存顧客からの追加受注

8 室自社所有を売却した事による振替

1 4 室合計

－5 0 室

－1 1 室

－6 5 室

集金管理への契約形態変更

解約

－4 室物件の売却

合計

1 5 室物件の登録による増加

1 5 室合計

－8 室

－3 8 室

売却によりサブリースへ振替

－3 0 室売却により管理へ振替

合計

1 0 室

2 6 室

5 0 室

新規顧客からの受注

既存顧客からの追加受注

サブリースからの契約形態変更

3 0 室自社所有を売却した事による振替

11 6 室合計

－1 2 室

－2 6 室

物件の売却

解約

－3 8 室合計
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１ .   不動産管理運営事業  ③１ .   不動産管理運営事業  ③　 （ プロジェクト完成物件事完成物件事例）

船橋本町船橋本町プロプロジェクト
PR IME  T ERRACEPR IME  T ERRACE

J R 船橋駅

徒歩 4 分

鉄筋コンクリート造

1 0 階建 6 8 世帯

竣工  2 0 1 5 . 0 5
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P R IME  T ERRACEPR IME  T ERRACE

http://funabashi-pj .early-age.co . jp
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P R IME  T ERRACEPR IME  T ERRACE
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2 .   不動産開発販売事業  ①2 .   不動産開発販売事業  ①　（売上高内訳推移）（売上高内訳推移）

6532 015 年 10月期
第二四半期

2 014 年 10月期
第二四半期

0 200100 400300 600500 700 800 単位：百万円

180473

382273109

賃貸事業用マンション

販売内訳推移

戸建・土地・その他

2 014 年 10月期
第二四半期

2 015 年 10月期
第二四半期

2 棟 3 8 室

6 区画

1 棟 6 室

（土地 3 区画）（1 棟 6 室）

3 区画

戸建・土地・その他 （6 区画）賃貸事業用賃貸事業用マンション （2 棟 38 室）
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2 .   不動産開発販売事業  ②2 .   不動産開発販売事業  ②　 （ 販売実績 1販売実績 1） 

ＪＲ常磐線松戸駅  

徒歩 8 分

鉄筋コンクリート造

4 階建  3 0 室

竣工  2 0 0 7 . 1 0
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東京メトロ東西線

門前仲町駅  徒歩 6 分

鉄筋コンクリート造

4 階建  8 室

竣工  2 0 1 3 . 0 4

2 .   不動産開発販売事業  ③2 .   不動産開発販売事業  ③　 （ 販売実績 2販売実績 2） 
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3 .   不動産仲介コンサル事業3 .   不動産仲介コンサル事業　（売上高内訳（売上高内訳） 

60

682 015 年 10月期
第二四半期

2 014 年 10月期
第二四半期

0 5 0 100 単位：百万円

64 4

60

賃貸仲介関連（※）

売買仲介

2 014 年 10月期
第二四半期

2 015 年 10月期
第二四半期

6 4

4

6 0
＿

単位：百万円

（※）賃貸仲介に関連する売上を全て含む。

売買仲介売買仲介 （1 件）賃貸仲介関連賃貸仲介関連 （前年より微増）
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2 0 15 年 10月期

通期業績計画における重点施通期業績計画における重点施策（連結）（連結）
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売上高

不動産管理運営事業

不動産開発販売事業

不動産仲介コンサル事業

営業利益

経常利益

当期純利益

2 0 15 年 10月期
第二四半期（実績）

進捗率
（％）

2015 年 10月期
（計画）

22 0 1 5 年 10 月期　通期業績計画期　通期業績計画

進捗率    売上高：53. 7％  経常利益：56.0%

6 8

6 5 3

1 , 4 2 5

2 , 1 4 7

2 4 2

2 2 4

1 3 5

1 4 6

8 7 5

2 , 9 7 8

4 , 0 0 0

4 5 4

4 0 0

2 4 6

4 6 . 7 %

7 4 . 7 %

4 7 . 9 %

5 3 . 7 %

5 3 . 4 %

5 6 . 0 %

5 4 . 5 %

単位：百万円
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1 .   不動産管理運営事業  ①1 .   不動産管理運営事業  ①　（管理運営事業の進捗状況）（管理運営事業の進捗状況）

2015 年 10月期
第二四半期（実績） 4,700

4,6652 015 年 10月期
（計画）

0 1,000 3,0002,000 5,0004,000 単位：室

2,877 1,823

1,8742,791

2 015 年 10月期
第二四半期（実績） 539

5332 015 年 10月期
（計画）

250 300 400350 500450 単位：室

2 015 年 10月期
第二四半期（実績） 3,061

3,3092 015 年 10月期
（計画）

2,000 4,0003,000 単位：室

サブリース：残 51 室　 　 集金管理：＋86 室

自社所有：＋6 室　　  　 駐車場：残 248 室

売上高　15 年 10月期　              計画 2, 978 百万円 （前期比＋1.1％） 

          15 年 10月期 第二四半期　実績 １,425 百万円 （進捗率 47.9％）

管理室数管理室数

駐車場駐車場

自社所有自社所有

サブリースサブリース集金管理集金管理
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２ .   不動産開発販売事業  ①２ .   不動産開発販売事業  ①

2 015 年 10月期
第二四半期（実績）

 653
（進捗率＋74.7％）

 875
（前期比 +30.7％）

2 015 年 10月期
（計画）

0 200100 500400300 700600 900800 単位：百万円

228646

473 180

賃貸事業用マンション

戸 建

2 015 年 10月期
第二四半期（実績）

2 015 年 10月期
（計画）

4 棟 5 2 室

0 戸

2 棟 3 8 室

0 戸

土 地

中古区分マンション

土地 8 区画土地 6 区画

中古区分マンション 0 戸0 戸

売上高内訳推移売上高内訳推移

販売内訳推移販売内訳推移

戸建・土地・その他賃貸事業用賃貸事業用マンション
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京王井の頭線

神泉駅  徒歩 5 分

鉄筋コンクリート造

4 階建 1 3 室

竣工  1 9 9 1 . 1 2

2 .   不動産開発販売事業  ②2 .   不動産開発販売事業  ②　 （ 契約済み物件事例契約済み物件事例）
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森下プロ森下プロジェクト

都営新宿線

森下駅 徒歩 2 分

鉄筋コンクリート造

6 階建 1 8 室

竣工予定  2 0 1 5 . 0 7

2 .   不動産開発販売事業  ③2 .   不動産開発販売事業  ③　 （ 竣工予定物件事例竣工予定物件事例 1 ）



24

2 .   不動産開発販売事業  ④2 .   不動産開発販売事業  ④　 （ 竣工予定物件事例 2竣工予定物件事例 2）

学芸大学プロ学芸大学プロジェクト

東急線 学芸大学駅

徒歩 2 分

鉄筋コンクリート造

5 階建 1 0 室

竣工予定  2 0 1 5 . 0 8
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2 .   不動産開発販売事業  ⑤2 .   不動産開発販売事業  ⑤　 （ 竣工予定物件事例 3竣工予定物件事例 3）

浅草橋プロ浅草橋プロジェクト

JR 浅草橋駅

徒歩 2 分

鉄筋コンクリート造

5 階建 1 0 室

竣工予定  2 0 1 5 . 1 2
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2 .   不動産開発販売事業  ⑥2 .   不動産開発販売事業  ⑥　 （ 竣工予定物件事例 4竣工予定物件事例 4）

飯田橋プロ飯田橋プロジェクト

JR 飯田橋駅

徒歩 5 分

鉄筋コンクリート造

5 階建 1 1 室

竣工予定  2 0 1 6 . 0 2
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2 .   不動産開発販売事業  ⑦2 .   不動産開発販売事業  ⑦　 （ 竣工予定物件事例 5竣工予定物件事例 5）

高円寺プロ高円寺プロジェクト

JR 高円寺駅

徒歩 4 分

鉄筋コンクリート造

4 階建 9 室

竣工予定  2 0 1 6 . 0 3
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2 .   不動産開発販売事業  ⑧2 .   不動産開発販売事業  ⑧　 （ 竣工予定物件事例 6竣工予定物件事例 6）

早稲田プロ早稲田プロジェクト

東京メトロ東西線

早稲田駅  徒歩 5 分

木造  3 階建 5 世帯

事業用賃貸マンション

竣工予定  2 0 1 5 . 0 8



29

2 .   不動産開発販売事業  ⑨2 .   不動産開発販売事業  ⑨　 （その他 竣工予定物件（その他  竣工予定物件）

深川プロ深川プロジェクト

門前仲町駅 徒歩 6 分

鉄筋コンクリート造

5 階建 7 世帯 / 4 階建 6 世帯

事業用賃貸マンション

竣工予定  2 0 1 5 . 1 0

浅草橋プロ浅草橋プロジェクト

浅草橋駅 徒歩 5 分

鉄筋コンクリート造 4 階建 8 世帯

事業用賃貸マンション

竣工予定  2 0 1 5 . 1 0

代々木上原プロ代々木上原プロジェクト

代々木上原駅 徒歩 5 分

鉄筋コンクリート造 5 階建 1 3 世帯

事業用賃貸マンション

竣工予定  未定

神保町プロ神保町プロジェクト

神保町駅 徒歩 3 分

鉄筋コンクリート造 5 階建 1 3 世帯

事業用賃貸マンション

竣工予定  未定

阿佐ヶ谷プロ阿佐ヶ谷プロジェクト

阿佐ヶ谷駅 徒歩 1 分

木造 2 階建 6 世帯

事業用賃貸マンション

竣工予定  2 0 1 5 . 1 2



30

３ .   不動産仲介コンサル事業３ .   不動産仲介コンサル事業　（売上高内訳（売上高内訳）

2 015 年 10月期
第二四半期（実績）

68 （進捗率 41.6％）

146 （前期比 +7.1％）2 015 年 10月期
（計画）

0 40 12080 160 200 単位：百万円

1397 12

644

賃貸仲介関連（※）

販売内訳推移

売買仲介

2 015 年 10月期
第二四半期（実績）

2 015 年 10月期
（計画）

1 3 9

7

6 4

4

合 計 1 4 66 8

（※）賃貸仲介に関連する売上を全て含む。
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4 .   株主還元について4 .   株主還元について

当社は、株主様への利益還元を経営の重要な課題と位置づけており、配当政策については

中長期的な事業計画に基づき、企業体質の強化と将来の事業展開の為の内部留保の充実を

図るとともに業績に応じた安定的な配当を行うことを基本方針としております。

（※1）  当社は平成２４年１２月１４日開催の取締役会において、平成２５年１０月期より中間配当を実施することを決議致しました。
　　　 なお当社は、取締役会決議によって中間配当を実施することができる旨、定款に定めており、中間配当基準日は毎年４月３０日です。

（※2）  当社は平成２５（２０１３）年５月１日を効力発生日として、普通株式１株につき１００株の割合で株式分割を行っています。
         これに伴い、平成２５（２０１３）年１０月期（計画）の期末配当金については当該株式分割の影響を考慮して記載しております。

（※3）  当社は平成２6 年 6 月 6 日開催の取締役会において、平成 25 年 12 月 13 日に公表致しました 1 株当たり配当金予想
　　　  7 円 00 銭を 8 円 50 銭に決定致しました。

1 株当たり配当金

2 011 年
10月期

2 010 年
10月期

基準日

0

1 , 3 0 0

1 , 3 0 0

第二四半期末

期末

合計

2 015 年
10月期（計画）

2 014 年
10月期

2 013 年
10月期

2 012 年
10月期

0

1 , 5 0 0

1 , 5 0 0

0

1 , 6 0 0

1 , 6 0 0

（※1）7 0 0

（※2）1 0

1 , 7 0 0

（※3）8 . 5 0

1 0 . 0

1 8 . 5 0

8 . 5 0

1 0 . 0 0

1 8 . 5 0
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会社名

設立

資本金

代表者

宅地建物取引業免許

建設業免許

本社所在地

従業員数（連結）

事業内容

事務所

連結子会社

株式会社アールエイジ

1 9 9 3 年 1月

166 , 8 2 6 , 5 0 0 円（ 2 0 1 5 年 4 月末現在 ）

代表取締役 向井山達也

国土交通大臣（5）第 5 2 0 9 号

1 級建築士事務所設立認可

東京都港区赤坂 2 - 11 - 7  A T T 新館 5 階

3 6 名　他契約社員・パートアルバイト等 20 名

① 不動産管理運営事業  ② 不動産開発販売事業  ③ 不動産仲介コンサル事業

１事業部 + 5 店舗

（ 空間事業本部 / 高円寺店 / 津田沼店 / 船橋店 / 西船橋店 / 松戸店 ）

（株）アールエイジ・テクニカル・サービス （ 10 0 % 出資）

会社概要会社概要




